Tajékoztato a devizakolcsonok torlesztési arfolyamanak rogzitésérol és a lakoingatlanok
kényszerértékesitésének rendjérol szolo 2011. évi LXXYV. torvényrol

I. A torvény célja és fogalmi rendszere

A torvénnyel a korabbi idészak devizakolesonzése kovetkeztében kialakult tarsadalmi szintt
problémat kivanjak kezelni. Ugyanugy célul tiizte az Orszaggyllés a torvény altal az egyes
devizdk jelent6s arfolyam-ingadozasi hatdsdnak 4atmeneti tompitdsat és ezzel a
devizakolcsonnel rendelkezdk helyzetének kiszamithatobba tételét.

A jogszabaly részletesen €s pontosan hataroz meg a szabalyozas szempontjabdl tobb fontos
alapfogalmat is. Hiteladosnak mindsiil az a természetes személy, aki pénziigyi intézménnyel
devizakdlcsonre vonatkozoan kdlesonszerzddést kotott €s a szerz0désbdl tartozasa all fenn. A
hitelezd pedig a lakashitel-szerz6désbol eredd koveteléssel rendelkezd személy.

A devizakolcson olyan tartozés, amely a természetes személy mint ados vagy adostars €s a
pénziigyi intézmény kozott 1étrejott olyan kdlesdnszerzddés alapjan all fenn, ahol a kdlcson
nyilvantartdsi pénzneme eurd, svajci frank vagy japan jen és a torlesztési kotelezettséget a
hiteladds forintban teljesiti. Tovabbi kovetelmény a kolcson devizakolcsonként valod
mindsitéséhez, hogy annak fedezete a Magyar Koztarsasag teriiletén 1évé lakdingatlanon
alapitott zalogjog legyen.

Fedezeti ingatlan alatt a torvény a lakéshitel-szerz6désbdl eredd hiteltartozas biztositasara
jelzélogjoggal terhelt lakdingatlant érti, amennyiben a lakashitel-szerzodésbdl eredd lejart
tartozas megfizetése tekintetében az ados mar t6bb mint 90 napos késedelembe esett.

Fizetéskonnyitd programnak szamit az olyan megallapodds, amely devizakodlcson alapjan
fennalld fizetési kotelezettség atmeneti csokkentése érdekében a pénziigyi intézmény €S a
hiteladés kozott jott létre, és amelynek eredményeként a hiteladost egy meghatarozott
id6tartamra a megallapodas megkdtése elott fennallo havi torlesztési kotelezettségénél kisebb
havi torlesztési kotelezettség terheli.

Fontos fogalomnak mindsiil még a lakashitel-szerz6dés, amely alapjan magyarorszagi
lakoéingatlanra alapitott jelzdlogjog fedezete mellett a fogyasztd és pénziigyi intézmény kozott
hitel- vagy kolcsonszerz6dés jon 1étre.

Rogzitett arfolyam alatt a torvény a devizakdlcson torlesztése korében a pénziigyi intézmény
altal a forinttal szemben alkalmazott atvaltasi arfolyamot érti, ennek alkalmazési idészaka az
az iddszak, amely alatt a pénziigyi intézmény a devizakdlcson torlesztési kotelezettség
hiteladost terheld hdnyadanak meghatarozasa sordn a rogzitett arfolyamot alkalmazza és a
keletkezd kiilonbozetre gylijtészamlahitelt folyosit.

Fontos ez utobbi definicid, azaz a gylijtdszamlahitel tisztazasa is. Ez azt a kolcsont jelenti,
amelyet a devizakdlcson torlesztése soran a rogzitett arfolyam alkalmazasa miatt a hiteladds
altal meg nem fizetett torlesztOrészlet-hanyad finanszirozésara folydsit a devizakdlcson
tekintetében hitelezének mindsiilé pénziigyi intézmény a hiteladosnak forintban. A kodlcsont a
devizakdlcson ingatlanfedezetével azonos ingatlanra érvényesithetd jelzalogjog fedezete
mellett, a rogzitett arfolyam alkalmazasanak iddszaka alatt folyositjak.



II. Az allami kezességvallalas

A torvény meghatarozza, hogy a pénziigyi intézménynek lehetdsége van kezességvallalas
iranti igény bejelentésére, ez esetben a Magyar Allam felel készfizetd kezesként a
gyljtészamla-hitelbdl eredd tartozasok 100 %-aért a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka
alatt. Egyszerl kezesként pedig a gylijtészamla-hitelbdl eredd, legfeljebb a rogzitett arfolyam
alkalmazasi idészaka zaré idépontjaban fennallo tartozasok 25 %-aért felel az Allam, a
rogzitett arfolyam alkalmazasi idoszaka zar6 idopontjat kdvetoen.

A kezességvallalasért cserébe a gytjtészamlahitelt nyajtd pénziigyi intézmény a Magyar
Allamnak kezességvallalasi dijat fizet. Fontos, a fogyasztokat véds rendelkezés, hogy a
pénziigyi intézmény a kezességvallalasi dijat semmilyen modon nem harithatja at a
hiteladosra.

A pénziigyi intézmény a fent ismertetett kezességet akkor érvényesitheti, ha készfizetd
kezesség esetén a rogzitett arfolyam alkalmazdsi iddszaka alatt a pénziigyi intézmény a
hiteladés 90 napot meghalad6 fizetési késedelme vagy a fedezeti ingatlannal szemben
meginditott végrehajtas miatt a devizakolesont és a gyiijtészamla-hitelre vonatkoz6 hitelkeret-
szerz6dést felmondta.

Egyszeri kezesség esetén pedig pénziigyi intézmény a kezesség érvényesitésére akkor
jogosult, ha a rogzitett arfolyam alkalmazasi iddszaka zaré idépontjat kovetden a pénziigyi
intézmény a hitelados 90 napot meghalad6 fizetési késedelme vagy a fedezeti ingatlannal
szemben meginditott végrehajtas miatt a devizakolesont és a gylijtdszamla-hitelre vonatkozo
hitelkeret-szerz6dést felmondta és a kovetelés nem tériilt meg birdsagi végrehajtas tGtjan vagy
a zalogtargy birdsagi végrehajtason kiviili értékesitésével, és ezen eljarasok a kovetelés
behajthatatlansaga miatt fejezodtek be, vagy keriiltek felfiiggesztésre.

A pénziigyi intézmény a kezesség érvényesitését a jogosultsaga megnyilasatol szamitott 180
napon beliil kezdeményezheti az allami adohatosagnél. Fontos rendelkezés, hogy ha a
kezesség érvényesitése vagy a tartozas behajtdsa sordn az allami addhatosag megallapitja,
hogy a természetes személy a gytiijtdszamla-hitelre vonatkozé hitelkeret-szerz6dés megkotése
soran hamisitott, valotlan tartalma irattal vagy nyilatkozattal megtévesztette a pénziigyi
intézményt, akkor az addsnak a kezesség érvényesitésekor a kifizetett 6sszeg 150 %-at kell
megfizetnie.

III. A gytijtdszdmla-hitelre vonatkozo6 fontosabb szabalyok

Gyljtészamla-hitelre vonatkozo hitelkeret-szerzdés megkotését a hitelados 2011. december
31-ig kezdeményezheti irasban a devizakoleson tekintetében hitelezdnek mindsiild pénziigyi
intézménynél. Ahhoz, hogy ezt megtehesse, par feltételnek meg kell felelnie, legkésdbb a
gylijtdszamlahitel els@ folydsitasaig. Ilyen feltétel, hogy a hiteladds devizakdlcsonbdl
szarmaz6 fizetési késedelme ne haladja meg a 90 napot, és hogy az adés ne alljon
fizetéskonnyité program hatalya alatt.

Fizetéskonnyitd programnak mindsiil a devizakdlcson alapjan fennalld fizetési kotelezettség
atmeneti csokkentése érdekében a pénziigyi intézmény ¢€s a hiteladds kozott 1étrejott olyan —
nem e torvény hatdlya ala tartoz6 — megallapodas, amelynek eredményeként a hiteladost egy
meghatarozott idétartamra a megallapodds megkotése eldtt fennalld havi torlesztési
kotelezettségénél kisebb havi torlesztési kotelezettség terheli.



Tovabbi feltétele a gyljtészamla-hitelnek, hogy a devizakdlcson végsd lejarata 2014.
december 31. napjat kovetd idOpont legyen. A fedezetiil szolgalo, zalogjoggal terhelt
lakoingatlan pénziigyi intézmény altal meghatarozott forgalmi értéke a fedezetként torténd
elfogadaskor nem haladhatja meg tovabba a 30 milli6 forintot. Amennyiben a devizakdlcson
fedezetéiil szolgald lakoingatlant tobb pénziigyi intézmény altal alapitott jelzalogjog terheli,
ugy e zalogjogok altal biztositott valamennyi kovetelés tekintetében nem szabad, hogy fenn
alljon 90 napot meghaladd késedelem. Végiil az utolsé feltétel szerint kizard ok, ha a
devizakolcson fedezetéiil szolgalod lakoingatlanra végrehajtas van folyamatban.

A fentieken tilmenden a rogzitett arfolyam alkalmazasi id0szaka alatt a hitelados nem allhat
mas allami fizetéskonnyitd program hatdlya alatt. A hiteladds jogosult valamennyi, a torvény
feltételeinek megfeleld devizakolcsonéhez kapcsolodoan gyiijtészamla-hitelre vonatkozod
kérelmet benyujtani.

A gyljtészamla-hitelre vonatkoz6 hitelkeret-szerzodés esetében fontos tartalmi elemnek
mindsiil, hogy a rogzitett arfolyam alkalmazdsi idészakanak zar6 iddpontjaig a pénziigyi
intézmény a hitelados devizakolesonbdl eredd barmely fizetési kotelezettségének teljesitése
esetén, annak tényleges elszdmolésakor a pénziigyi intézmény altal alkalmazott torlesztési
arfolyam ¢és a rogzitett arfolyam kozotti kiilonbség forint 0sszegét biztositja a gylijtészamla-
hitelbdl torténd folyositassal, a teljesités elszamolasaval egyidejiileg.

Ennél is lényegesebb rendelkezés a hiteladds szempontjabol, hogy a pénziigyi intézmény a
gyljtészamla-hitelre vonatkozé hitelkeret-szerz0désb6l eredd fizetési kotelezettséget a
hiteladossal szemben a rogzitett arfolyam alkalmazési idészaka zard iddpontjaig nem
allapithat meg. Ezt kovetden a zar6 iddpontban fennalld gyiijtdszamlahitel-tartozas
alapulvételével havi torlesztési kotelezettséget allapit meg.

A gylijtészamlahitel harom hoénapos kamatperiodusra meghatdrozott tligyleti kamata
tekintetében a torvény szigoru feltételeket tamaszt és meghatarozza annak maximalis értékét.

A hitelbiralat soran, illetve a szerzddésszert teljesités esetén az iigyleti kamaton kiviil egyéb
jarulék és dij jogcimén fizetési kotelezettséget a pénziigyi intézmény a hiteladossal szemben
nem érvényesithet. Ezen feliil a devizakdlcson-szerzddésnek a gylijtdszamla-hitelre vonatkozé
hitelkeret-szerzddés megkotésére tekintettel vald modositasaért sem lehet semmilyen
koltséget a hiteladdsra haritani.

Amennyiben a hiteladosnak a régzitett arfolyam alkalmazasi iddszaka kezdd idépontjaban a
devizakolesonbdl eredéen 90 napot meg nem halad6 késedelmes tartozéasa 4all fenn, akkor a
tartozas teljes Osszegének forint ellenértékét a kezdd iddpontban a gylijtdszamlahitel terhére
végrehajtott folyositassal fizeti meg.

Fontos tudni, hogy a gylijtészdmla-hitelre vonatkoz6 hitelkeret-szerz6dés megkdtésével
egyidejlileg a felek magara a devizakolcsonre vonatkoz6 kolcsonszerzddést is modositjak
irasban.

Ennek alapjan a hitelados a rogzitett arfolyam alkalmazéasi iddszaka alatt a torlesztési
kotelezettségét a rogzitett arfolyam alkalmazéasaval megéllapitott torlesztd Osszeg erejéig sajat
erébdl, az azt meghaladd torlesztési kotelezettségét a gylijtdszamlahitel terhére folyositott
kdlcsonbdl fizeti.



Ha a rogzitett arfolyam alkalmazési idészaka alatt a pénziigyi intézmény altal alkalmazott
tényleges torlesztési arfolyam a rdgzitett arfolyamnal alacsonyabb, a hitelados akkor is a
rogzitett arfolyamon teljesiti a havi torlesztési kotelezettségét azzal, hogy a tobbletbefizetést a
gyljtdszamlahitel torlesztéseként kell elszamolni.

Lényeges, hogy ha a hiteladosnak a gylijtdszamla-hitelbdl eredéen sem tdoke-, sem
kamattartozasa nem all fenn, akkor a rogzitett arfolyam alkalmazasi id6szaka alatt a tényleges
torlesztési arfolyam és a rogzitett arfolyam koziil az alacsonyabbat kell a devizakodlcson
torlesztése soran alkalmazni.

A hiteladosnak azonban nem art azzal tisztaban lennie, hogy a gyiijtészamla-hitelre vonatkozd
hitelkeret-szerz6désben meghatarozott stlyos szerz6désszegés esetén a pénziigyi intézményt
megilleté felmondasi jog a devizakdlcsonre vonatkozd kdlcsonszerzodés pénziigyi intézmény
altali felmondasat is megalapozza.

A devizakolcson fedezetélil szabalyszeriien alapitott lakoingatlant terheld jelzalogjog
tekintetében fontos rendelkezés, hogy az kiterjed a gylijtdszamla-hitelre vonatkozé hitelkeret-
szerz0désbdl szarmazo kovetelés biztositasara is.

A gylijtészamla-hitelre vonatkozé hitelkeret-szerz6dés végso lejarata nem lehet korabbi, mint
a devizakolcson végsO lejarata. A pénziigyi intézmény a gylijtdszamla-hitelre vonatkozo
hitelkeret-szerz6dés futamidejét — a hiteladds életkorat is figyelembe véve — gy hatarozza
meg, hogy annak visszafizetése a devizakolcson torlesztd részletét is figyelembe véve
aranytalanul magas havi torlesztési terhet a hitelados szdmara ne jelentsen. Az aranytalanul
magas havi torlesztési teher mértékét kormanyrendelettel hatdrozzak meg.

IV.1. A lakashitelek fedezetéiil szolgald lakoingatlanok kényszerértékesitésének rendjére
vonatkozo 1ényegesebb rendelkezések

A hitelez6 a torvény alapjan 2011. oktober 1-t61 2014. december 31-ig csak annak a fedezeti
ingatlannak a kényszerértékesitését kezdeményezheti, amelyet ilyen célra a torvény szerint
kijelolt. A hitelezd altal a megyében, fOvarosban kényszerértékesitésre negyedévenként
kijelolt fedezeti ingatlanok szama tekintetében a jogszabaly maximum hatarértéket allit fel,
mivel az nem haladhatja meg a hitelezonek a megyében, fovarosban, a targynegyedév elsé
napjan meglévd Osszes fedezeti ingatlana szdméhoz viszonyitott azon aranyt, amelyet a
torvény melléklete rogzit. Ez az ugynevezett kényszerértékesiti kvota, ezt a jogszabaly 1.
szamu melléklete tartalmazza, az 2011-t61 2014-ig fokozatosan ndvekszik.

Fontos szabaly azonban, hogy a targynegyedév elsé napjan meglévd fedezeti ingatlanként
nem lehet figyelembe venni azt a fedezeti ingatlant, amelyet a hitelezd vagy jogelddje a
megeléz6  negyedévekben  kényszerértekesitésre mar  kijelolt, vagy  amelynek
kényszerértékesitését a torvény hatalyba 1épése eldtt kezdeményezte.

A hitelezd kotelezettsége a fentiekkel Osszefiiggésben minden targynegyedév elsd napjan
megallapitani megyei, fovarosi szinten az Osszes fedezeti ingatlanok szadmat, és a mar irt
feltételek betartasaval ki kell jelolnie azokat, amelyek vonatkozdsdban kényszerértékesitéssel
él.

A kényszerértékesitésre tortént kijelolésrol, azok adatairdl a hitelezé a Pénziigyi Szervezetek
Allami Feliigyeletét tajékoztatja a targynegyedév 15. napjaig.



IV.2. Zalogjoggal terhelt ingatlan elarverezésének korlatja, a torvény idobeli hatalya

A Polgari Torvénykonyv vonatkozo szabalya alapjan a felek — a legalacsonyabb eladasi ar,
illetve ennek szamitasi modja €s a zalogjogosult kielégitési joganak megnyiltatol szamitott
hatarid6 meghatarozasaval — irasban a kielégitési jog megnyilta eldtt is megallapodhatnak a
zélogtargy kozos értékesitésében.

Ha a zalogtargynak hivatalosan jegyzett piaci ara van, vagy ha a jogosult zaloghitel
nyujtasaval izletszerlien foglalkozik — a zdlogjoggal biztositott kovetelései tekintetében
ideértve minden hitelintézetet —, a felek abban is megallapodhatnak, hogy a jogosult a
zalogtargyat bir6sagi végrehajtas melldzésével maga is értékesitheti.

A torvény kimondja, hogy a kotelezett altal lakott, lakashitel-szerz6désbol eredd tartozast
biztositd zalogjoggal terhelt lakdingatlan a fenti PTK-ban rogzitett szabalyok szerinti
megallapodas alapjan 2011. oktober 1-ig csak akkor értékesithetd és tehetd kozzé arverési
hirdetményként az allami adohatosag altal lizemeltetett arverési feliileten, ha a kotelezett az
értékesitéshez hozzdjarult az allami adohatosdgndl személyesen megtett és irdsba foglalt
nyilatkozataban.

Ha a zalogjog olyan lakashitel-szerz6désbdl eredd hiteltartozast biztosit, amely esetében a
hitelosszeg a hitelfolyositaskor meghaladta a 20 millié forintot, a lakoingatlan lakashitel-
szerzoédésben meghatarozott forgalmi értéke pedig a 30 millio forintot, igy ez esetben nem
sziikséges a kotelezett elobbi személyes hozzdjarulasa és az 4arverési hirdetményben a
lakéingatlan kozzétehetd. Ekkor azonban a torvény részletes és szigoru feltételeket tamaszt
ezek értékesitésével kapcsolatban.

A torvény 2011. junius 30-4n lépett hatalyba, mig annak a fenti arverési hirdetményre
vonatkoz6 szabalya 2011. julius elsejétél hatalyos, a lakashitelek fedezetéiil szolgalo
lakéingatlanok kényszerértékesitésének rendjére vonatkozd rendelkezések 2011. oktober
elsejével 1épnek hatdlyba, igy az elobb emlitett részeket ezektdl a vonatkozd datumoktol
kezdve kell alkalmazni. Végiil az allami kezességvallalasra és a gyijtészamla-hitelre
vonatkozd szabalyok pedig 2011. augusztus 12-t61 alkalmazandok.

A devizakolesonok  torlesztési  arfolyamanak — rogzitésérél és a  lakoingatlanok
kényszerértékesitésének rendjérdl szold 2011. évi LXXV. térvény ide kattintva talalhatdo meg.
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