Osszefoglalo a telepiilésfejlesztéssel, a telepiilésrendezéssel és az épitésiiggyel osszefiiggs
egyes torvények modositasarol szolé 2012. évi CLVII. torvényrol

2012. oktéber 30-an keriilt kihirdetésre a telepiilésfejlesztéssel, a telepiilésrendezéssel és az
épitésiiggyel osszefiiggo egyes torvények modositasarol szolo6 2012. évi CLVIL. torvény (a
tovabbiakban: Médtv.), amely jelentds, a fogyasztok érdekeit is védd valtozasokat hoz az
épitésiigyre vonatkozo jogi szabalyozasban. A megfeleld szakmaisag biztositdsa érdekében
ugyanis az épitési tevékenységet folytatd vallalkozdsok szamdra regisztracids kotelezettség
keriil meghatarozéasra a jogszabalyban, emellett az épitésiigyi- és épitésfeliigyeleti hatosag
olyan, széleskorii ellendrzési jogosultsagokat kap, amely révén megfelelé védelemben
részesiil az épiiletekben lako fogyasztok élete €s biztonsdga, szigorodnak ezen kiviil az
épittetd feleldsségei és az épitésiigyi hatdsagi eljarasok adminisztracios terhei is csokkennek.

I. A tervezo- és szakérto mérnokok, valamint épitészek szakmai kamaraira vonatkozo
legfontosabb valtozasok

A torvény révén modositasra kerililnek egyrészt a tervezd- és szakérté mérnokok, valamint
épitészek szakmai kamarairol szolé 1996. évi LVIIIL. torvény (a tovabbiakban: Kamtv.)
rendelkezései. Jelenleg ugyanis a hatdlyos Kamtv-ben az egyéni vallalkozok, jogi személyek
¢s jogi személyiséggel nem rendelkez6 vallalkozasok nyilvantartasa csak Oonkéntes jelleggel
keriilt szabalyozasra. Az épitd tevékenység folytatdsa esetén azonban a biztonsdgossag €s a
szakértelem meglétének kovetelménye szigorubb szabalyok bevezetését teszi sziikségessé.
Epp ezért lényeges modositas, hogy ha az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
torvény szerinti szakmagyakorlasi-, mérnoki-, illetve épitészeti tevékenységet cég vagy
egyéni vallalkozas folytatja fétevékenységként, tigy meghatarozasra keriil szamukra a
tevékenység székhelyiik szerint illetékes teriileti kamaranak torténdé bejelentés
kotelezettsége.

A jogszabalyban ezen feliill az épitészek szakmai kamarai az épitészeti tevékenység kapcsan
szélesebb ellenérzi jogosultsagot is kapnak: fOszabalyként ellendrzik ugyanis, hogy az
épitészeti szakmai tevékenységet csak az arra jogosultak végezzék, ehhez kapcsolodoan pedig
t5bb feladat is meghatarozasra keriil a Kamtv-ben. Igy ellendrzési tevékenysége keretén beliil
a kamara jogosult sziikség esetén az intézkedésre jogosult hatosadgnal eljarast kezdeményezni,
tajékoztatast kérni az illetékes hatosagtol, tovabba a tervezd jogosultsaganak megallapitasa
céljabol betekinthet az épitési engedélyek nyilvantartasaba, valamint javaslatot tehet az
épitésfeliigyeleti hatdsag éves ellendrzési litemtervének tartalmara is. Emellett részt vehet az
épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatdsag hatosagi ellendrzéseiben, illetve célvizsgalataiban.

Il. Uj fogalmak az épitésiigyi torvényben — a telepiilési 6nkormanyzatok harmas
szerepkore, boviilo jogositvanyai

1. Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelméral szolo 1997. évi LXXVIII. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) kapcsan a fontosabb modositisok mar az Etv. értelmezé rendelkezései
kapcsan tetten érhetéek. Mindeziddig példdul nem keriilt meghatarozasra az épitdipari
kivitelezési tevékenység résztvevdi koziil az ,épittetd” fogalma, ez pedig nehezitette az
egyértelmii jogalkalmazast. Az Etv. modositisiban viszont mar meghatirozasra keriil az
épittetd fogalma is, ennek értelmében az épitésligyi hatosagi engedély kérelmezdjét, az



épitési beruhazas megvalositasahoz sziikséges hatosagi engedélyek jogosultjat, illetve az
épitési-bontasi tevékenység megrendeldjét vagy folytatojat kell ez alatt érteni.

Az el8bbihez hasonléan meghatarozasra keriil az Etv-ben az épitési naplé és az energetikai
tanasitvany fogalma is, igazodva ezzel a vonatkoz6 jogszabalyi kdrnyezet valtozasahoz is:
épitési naplo alatt ennek értelmében az a dokumentum, amely az épitdipari kivitelezési
tevékenység megkezdésétdl annak befejezéséig keriil vezetésre €s a szerz0dés targya szerinti
épitdipari kivitelezési tevékenység jellemzoit tartalmazza és emiatt felhasznalhato hatosagi és
birdsagi eljarasban is.

Az energetikai tanusitvany pedig egy igazold okirat, amely az épiiletnek vagy 06nalld
rendeltetési egységnek meghatarozott szamitdsi moddszerrel meghatarozott energetikai
teljesitOképességét tartalmazza.

2. A Modtv. értelmében tagolasra keriilnek az 6nkormanyzatok jelen témakorhoz kapcsolodo
fobb feladatai, igy a telepiilési onkormanyzat az épitett kornyezet, a telepiilés tervszerii
alakitasa és védelme érdekében telepiilésfejlesztési ¢s telepiilésrendezési feladatokat lat el.
Végiil, ellatja a szlikebb értelmében csak az épitésiigyhoz kapcsolddo, kiilon meghatarozasra
keriilt feladatokat is. Az 0j rendelkezések alapjan és utdébb emlitett tevékenysége korében a
telepiilési dnkormanyzat kulturdlis 6rokségvédelemmel kapcsolatos szerepkorrel is bir: igy
végezheti az épitett kdrnyezet helyi védelmének feladatat, valamint a helyi épitészeti értékek,
a telepiiléskép, a ralatas és a kilatas védelmének tevékenységét is.

Az elézéekhez kapcsoléddan tovabba eldzetes tajékoztatast ad az ligyfeleknek a helyi
telepiilésrendezési eldirasok tartalmardl: ennek keretében pedig javaslatot tehet a telek
beépitésének feltételeire a telepiiléskép és az épitészeti 6rokség megovasaval és mindségi
alakitasaval kapcsolatban. Ezen onként vallalt feladatokat az dnkormanyzat akkor lathatja el,
ha telepiilési vagy térségi foépitészt alkalmaz és e targykorben rendeletet alkot az Etv.
felhatalmazasa alapjan. Az elézetes tajékoztatas az ligyfelek szamara azt a pozitiv valtozast
hordozza, hogy az onkormanyzati telepiilésképi véleményezési vagy bejelentési eljaras eldtt
mar megismerhetévé valnak szdmukra mindazon eldirasok, amelyek befolyasoljak a késdbbi
tervezési folyamatot, épitési tevékenységet.

A fogyasztok érdekeinek védelme jelenik meg azon rendelkezésben, miszerint
telepiilésrendezési €s telepiilésfejlesztési tevekenysége sordn az onkormanyzatnak a teriiletek
kozérdekii felhasznalasa soran érvényre kell juttatnia a jogos maganérdekeket is. Ez azt
jelenti, hogy figyelembe kell vennie az 6nkormanyzatnak e tevékenység soran tobbek kozt a
népességi demografiai valtozasat, lakassziikségletét, a népesség fizikai, szellemi és lelki
igényeit, kiilonos tekintettel a specidlisan védendd fogyasztok, igy a fiatalok, idések és a
fogyatékos személyek igényeit is. A kotelezOen figyelembe veendd szempontok kozé tartozik
tovabba a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek, munkahelyek megdrzésének
kotelezettsége, a kozlekedés, posta, hirk6zlés és a koziizemi ellatas biztositasa.

3. A telepiilési onkormanyzatok feladatkore a fentiek mellett a Modtv. értelmében tovabb
boviil. Az 6nkormanyzat polgarmestere ugyanis élhet az ugynevezett telepiilésképi kotelezés
eszkozével, ennek keretében pedig Onkormanyzati hatdsdgi dontéssel elrendelheti a
teleptilésképet rontd reklamok, cégérek megsziintetését, valamint a helyi épitészeti
értékvédelemmel Osszefiiggd kotelezettségek teljesitését. Amennyiben e telepiilésképi
kotelezettségeket megszegik €s nem hajtjak végre, tigy e kotelezettségek cimzettjét 50.000
forintig terjedd birsaggal is sdjthatja az onkormanyzat képviseld-testiilete.



A teleplilési onkormanyzat az épitett kdrnyezet védelmére iranyuld feladata ellatasa soran uj
tipusu eljarasokat is lefolytathat ezentil: ez az Un. telepiilésképi véleményezési ¢s a
telepiilésképi bejelentési eljaras.

A telepiilésképi véleményezési eljaras keretében a polgarmester tizendt napon beliil
véleményt adhat a telepiilésrendezési kovetelményeket, telepiilésképet érintd ¢épitési
engedélyhez kotott épitési tevékenységek esetén. Amennyiben a polgadrmester nem ¢l e
jogosultsadgaval, ugy az ¢épitésiigyi hatosagi engedélykérelemhez torténd hozzajarulasat
megadottnak kell tekinteni. A telepiilésképi bejelentési eljarast pedig hatosagi engedélyhez
nem kotott tevékenységek, reklamelhelyezések ¢és rendeltetésmodositdsok esetében
folytathatja le az Onkormanyzat. Ez utdbbi eljarast az ligyfélnek kell kezdeményeznie a
polgarmesternél. A bejelentett tevékenység kizarolag akkor kezdhetd meg, ha ahhoz egyrészt
mas hat6sagi engedély nem sziikséges, tovabba a polgarmester annak elvégzését a bejelentést
kovetd nyolc napon beliil nem tiltotta meg.

I11. Hatékonyabb épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi ellendrzés, tudomasul vétel,
fennmaradasi engedély — valtozasok a hatosagi eljarasban

1. A Moddtv. értelmében az el6z0 pontokban emlitettek mellett a fogyasztok élete és
biztonsaga érdekében az épitésiigyi hatésag is a korabbinal sokkalta bévebb hatosagi
jogositvanyokat kap, igy a jovoben az épitett kornyezet alakitdsaval és védelmével
kapcsolatos épitésiigyi hatosagi engedélyezési és kotelezési eljarasokat folytat le, hatdsagi
ellendrzést végez, szakhatosagként kozremikodik mds hatosdg eljarasaban. Lényeges
tovabba, hogy egyaltalan mar az épitési tevékenység megkezdéséhez ¢€s folytatasahoz is
sziikséges az épitésiigyi hatdsagi eljaras lefolytatasa, emellett a hatdsag ellendrzi az épitési
tevékenység jogszerliségét.

Tovabbi fontos jogosultsag, hogy jogszeriitlen épitési tevékenység esetében elrendelheti az
¢épitési tevékenység végzésének megsziintetését vagy az épitést megel6z6 allapotnak a
helyreallitasat is. Emellett modja van az épitési tevékenység soran keletkezett épitési
hulladék, maradeék épitdanyag és épitési segédeszkozok elszallitasanak elrendelésére,
valamint el6irhatja energetikai tanusitvany elkészitését is az épittetd szamara akkor, ha az
nem tesz eleget hatariddre e kotelezettségének.

2. Az épitésfeliigyeleti hatéosag az épitésiigyi hatdésaghoz hasonléan bévebb ellenérzési
jogkorrel fog birni. Ennek keretében ellatja a teljes épitési folyamat felligyeletét, ellendrzi az
épitmény miiszaki allapotat, feltarja a szabalytalan épitkezéseket. Feladatai korén beliil
egyrészt az épitbipari kivitelezési tevékenység megkezdésével Osszefiiggd épitésfeliigyeleti
hatdsagi eljarasokat folytat le, a helyszinen ellendrzi az épitOipari kivitelezési tevékenyseg
jogszerli folytatdsanak feltételeit. Ezen felill a jokarbantartdsi kotelezettség teljesitése
érdekében ellendrzést és eljarast, valamint kiilon épitésrendészeti ellendrzést és eljarast is
foganatosithat.

Az emlitett eljarasok eredményeként tovabba részletesen meghatirozasra Keriilt
szankciorendszerrel ¢lhet, igy tobbek kozt megtiltja, megtilthatja vagy feltételekhez kotheti
az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdését vagy folytatasat, elrendelheti az épitmény
feliilvizsgalatat ¢és az altala sziikségesnek tartott épitési munkdk elvégzését, emellett
épitésfeliigyeleti birsagot is kiszabhat. Birsag kiszabasara adhat okot ehhez kapcsoléddan, ha
az épitdipari tevékenység végzése az épiilet allékonysagat, a fogyasztok életét, egészségét
vagy a kozbiztonsadgot veszélyezteti kozvetleniil. Utdbbi korhoz tartozik tovabba, ha az



épitdipari kivitelezési tevékenység jogszerliségére-szakszerliségére, az épitési naplo
vezetésére vagy a kivitelezési tevékenység folytatasdhoz sziikséges kivitelezési
dokumentéaciora vonatkoz6 szabalyokat stlyosan megsértik. A fenti szankciokkal a
hatosagnak csak meghatarozott idéintervallumon beliil van lehetdsége élni, ennek mértéke a
cselekményrdl vald tudomasszerzéstdl szamitott 90 nap, de legfeljebb az onnantdl szamitott
tiz év.

3. A jelenlegi szabalyozashoz képest tovabbi valtozas, hogy a Modtv. értelmében megsziinik
az elvi épitési és az egyszerlsitett épitési engedély, és tobbek kozt a bejelentési eljaras is.
Ennek eredményeként az épitésiigyi eljaras osszevonasra keriil: az elvi épitési engedélyt
ugyanis részben felvaltja az Onkormanyzati vélemény-nyilvanitas intézménye, illetve az
tovabbra is az Osszevont eljaras elsO szakaszat fogja képezni. Ez a fogyasztok szempontjabol
nézve pozitiv valtozast hordoz: eddig ugyanis az 6nallo elvi épitési engedélyhatarozat ellen
barki fellebbezhetett, tovabba nem volt lehetséges épitési engedély kérése, amig az jogerdssé
¢s végrehajthatova nem valt.

Ezental azonban az emlitettek szerint az elvi engedélyezés az engedélyezési szak elso
szakasza lesz, amelynek végén az ¢épitésiigyi hatdosdg mar onallé fellebbezéssel nem
megtamadhato végzést hoz. Ezutan pedig a fogyasztonak egy éve van arra, hogy az €pitési
engedélyezési szakaszt beinditsa, amely alatt a hatésagokat koti az elvi szakasz dontése.
Ehhez kapcsolodoan azonban fontos, hogy az épitésiigyi hatosagi engedély csak akkor
keriilhet kiad4sra, ha maga a kérelem és annak mellékletei, tovabba a kérelmezett tevékenység
is megfelel a kiilon jogszabalyokban meghatarozott kovetelményeknek. Szintén 10 szabaly,
hogy a kiadott hatdsagi engedély nem mentesiti az épittetdt az ¢épitési tevékenység
megkezdéséhez sziikséges mas hatdsagi engedélyek, nyilatkozatok vagy hozzéjarulasok
megszerzésének kotelezettsége alol.

4. Az épitésfeliigyeleti hatosag - mint arrol sz6 volt - a Modtv. értelmében lefolytatja tobbek
kozt az épitbipari kivitelezési tevékenység megkezdésével Osszefiiggd épitésfeliigyeleti
hatosagi eljarasokat. Fontos, hogy e feladatkdrében az épitdipari kivitelezési tevékenység
megkezdését vagy annak folytatdsat megtilthatja, feltételhez kotheti, ezek hidnyaban pedig
tudomasul veszi. A hatosag emellett tudomasul veszi annak tényét is utolag, ha az épitményt,
épitményrészt épitésteliigyeleti hatdsagi eljaras lefolytatasa nélkiil bontottak le.

5. A fentieken kiviil a Modtv-ben meghatarozasra kerlilnek a fennmaradasi engedélyre
vonatkoz6 fontosabb rendelkezések is. Ehhez kapcsolodik, hogy ha az épitményt,
épitményrészt jogszeriitlentil vagy szakszerltleniil valositottdk meg, gy az épitésiigyi
hatosag az épittetd vagy a tulajdonos kiilon kérelme alapjan négy esetben mégis fennmaradasi
engedélyt adhat ki ra.

fgy fennmaradasi engedély adhato ki akkor, ha egyébként az épitési tevékenység
megvalositasa soran az épitési engedélyhez eldirt és kiilon meghatarozott miiszaki és egyéb
feltételek teljesiiltek. Fennmaradasi engedélyt kaphat tovabba az épitmény vagy épiiletrész, ha
atalakitassal, visszabontassal vagy egyéb modon mégis szabalyossa tehetd, illetve, ha ezt a
muemléki védett érték megdrzése megkivanja.

Végiil, de nem utolsésorban fennmaradasi engedély adhatd akkor is, ha a szabalytalansag
olyan csekély mértékii, hogy az kozérdeket nem sért, vagy pedig az érdeksérelem a hatosag
altal meghatarozott hataridén beliil elharithato.



6. Az ¢épitésligyi hatdsagi engedélyezési eljaras valtozik a tekintetben is, hogy a Modtv.
hatalyba Iépése utdna az eljarasban lehetdség nyilik az engedély kiaddsa iranti kérelem
elektronikusan torténé benyujtasara is. Ehhez kapcsoldodoéan pedig meghatarozésra keriil,
hogy az épitésligyi hatosagi engedélyezési eljarasban az épitésiigyi hatosadg és az eljaro
szakhat6sadg az eljarast, valamint annak cselekményeit szintén elektronikus tigyintézés
keretében folytatja le. Amennyiben szakhatdosag megkeresése valik sziikségessé, ugy az
szintén elektronikus uton kiildi meg allasfoglalasat az épitésiigyi hatdsag szamara.

Az eljarasok idébeli rovidiilése érdekében az 1j rendelkezések szerint tovabba, hogy ha az
ellenérdeki ligyfél nem vesz részt az elséfoku eljarasaban, ugy az épitési engedély kiadasa
iranti kérelemhez torténd hozzajarulasat megadottnak kell tekinteni. Ehhez kapcsolodik, hogy
az eljards meginditasarol szabalyszerlien értesitett ligyfél {igyféli jogait csak akkor
gyakorolhatja, ha az els6é foku eljarasban nyilatkozatot tett vagy kérelmet nyujtott be. Ezzel
Osszefliggésben ugyanis a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl
sz616 2004. évi CXL. térvény 15. § (6) bekezdése azt tartalmazza, hogy elsé foku épitésiigyi
hatdsag hatarozata ellen csak az az ligyfél nyujthat be fellebbezést, aki az elsd foku eljarasban
nyilatkozatot tesz vagy kérelmet nyujt be.

Gyakorlati szempontbdl ez azt jelenti, hogy az 1) eldirasok szerint a kérelmez6 mielébb
jogeros épitési engedéllyel rendelkezhet, hiszen a dontés elleni jogorvoslati lehetdségbol
kizarasra keriilnek a jovoben azok az tigyfelek, akik az elsoé foku eljarasban nem éltek tigyféli
jogaikkal.

Végiil szintén az eljarasok gyorsitasat szolgalja az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas, azaz
egy 0j, komplex elektronikus nyilvantartasi rendszer 1étrehozasa, ennek indoka, hogy kiemelt
érdek fliz6dik ahhoz, hogy a hatésdg rendelkezésére alljanak az eljarasa soran vizsgalt
ingatlanok, valamint az ligyféli kor tisztazasahoz az ingatlanokhoz kapcsolodo természetes €s
jogi személyek adatai.

IV. Szigorodé feltételek az épitdipari kivitelezési tevékenység gyakorlasa kapcsan — az
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1. Az épitdipari tevekenységek ellatasdhoz sziikséges szakmai szinvonal biztositasa érdekében
részletesen meghatarozasra keriilnek az épitdipari kivitelezési tevékenység gyakorlasanak
feltételei is. Ennek értelmében csak azon vallalkozas folytathat ilyen tevékenységet,
amelynek tevékenységi korében szerepel egyrészt az épitdipari kivitelezési tevékenység,
tovabba ennek folytatasara alkalmas telephellyel rendelkezik. Ujabb feltétel, hogy a
kivitelezonek rendelkeznie kell a megfeleld szakképesitéssel vagy legalabb egy, ilyen
szakképzettségli szakmunkassal. Ezen feliil a vallalkozas csak olyan munkaviszonyban vagy
tagsagi jogviszonyban all6 személyt alkalmazhat, aki az épitdipari kivitelezési tevékenység
tekintetében jogosult a felelos miiszaki vezetdi feladatok ellatdsara. Végiil fontos, hogy az
iizletszerli gazdasagi tevékenységként épitdipari kivitelezési tevékenységet folytatd
vallalkozast kiilon bejelentési kotelezettség is terheli.

A kivitelezd szamara emellett tovabbi kotelezettségként keriil meghatarozasra az €pitési naplo
vezetése, amelyet a kiilon meghatarozott szervek, hatésdgok és az épitési miiszaki ellendr
rendelkezésére kell bocsatania.

2. Az épitteto feleléssége az j szabalyozas értelmében szintén szigorodik. Felel ugyanis
az épitési beruhdzas teljes fedezetének biztositasaért, valamint a beruhazés-lebonyolitd



kivalasztasaért. Emellett kivalasztja az engedélyezési és kivitelezési tervnek a tervezdjét, az
épitészeti miiszaki ellenért €s magat a kivitelezot. Ezen feliil felel az épitésiigyi hatdsagi
engedély és tudomasul vétel megszerzéséért, valamint a jogerds €s végrehajthatd épitésiigyi
hatosagi engedélyben, valamint a hozzé tartoz6 tervdokumentacioban, kivitelezési tervekben
foglaltak betartasaért.

Be kell jelentenie tovabba az épitdipari kivitelezési tevékenységnek a megkezdését az
épitésfeliigyeleti hatdosag szamara, valamint a sziikséges mellékleteket csatolnia kell. Felel
ezeken kivil az ¢épitési munkateriilet atadasaért, ellendrzi az épitdipari kivitelezési
tevékenységet, végiil felel azért is, hogy az ¢épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalatdhoz sziikséges jarulékos épitmények, tereprendezési, fasitasi, parkolasi munkalatok
mar az épitménnyel egyiitt Keriiljenek megvalositasra. Az épitési naplé kapcsan fontos
kotelezettsége, hogy annak rendelkezésre allasat a hatosagi ellendrzések €s eljarasok soran az
épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsag szamara biztositsa.

3. Fontos 10j rendelkezés a fentiek mellett, hogy az épitménybe épitési terméket csak az
épitményekre vonatkozo alapveté kovetelmények teljesiilése mellett szabad betervezni,
illetve épiteni. Az épitési termék akkor mindsiil beépitésre alkalmasnak, ha az épitési
termékek forgalmazasara vonatkozd harmonizalt feltételek megallapitasarol és a 89/106/EGK
tanacsi iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl szold 305/2011/EU eurodpai parlamenti és tanacsi
rendelet 4. cikkében meghatarozasra keriilt gyartoi teljesitmény-nyilatkozatban foglaltak az
elvart miiszaki teljesitményeknek megfelelnek vagy az EU rendelet 37. és 38. cikkeiben
koriilirt egyedi miiszaki dokumentacié rendelkezésre all és az abban foglaltak igazoljak az
elvart miiszaki teljesitményeknek valdo megfelelést. Végiil alkalmas az épitési termék a
beépitésre akkor is, ha megfelel a kiilon jogszabalyban meghatarozott kovetelményeknek.

V. A szabalytalan épitési tevékenység és annak jogkovetkezményei — hatalyba 1épés

1. Az Etv-ben tételesen meghatarozasra keriil, hogy mikor is mindsiil az épitési vagy
bontasi tevékenység szabalytalannak. Ennek értelmében ide sorolhatdé a jogszeriitleniil,
jogosulatlanul vagy szakszertitleniil megkezdett és végzett tevékenység.

Az épitési vagy bontasi tevékenység akkor tekintendd jogszeriitlennek, ha az amutgy
engedélyhez vagy tudomadsul vételhez kotott épitési vagy bontasi tevékenységet engedély
vagy tudomasul vétel nélkiil, azoktdl eltérden, az engedély jogerdssé valasa nélkiil vagy a
jogerds engedély végrehajthatosdganak felfiiggesztése ellenére végzik. Kivételt képez
azonban ezen esetek aldl és nem mindsiil jogszerltlennek az épitési tevékenység akkor, ha az
épitési engedélytdl a kiilon meghatarozott szabvany szerinti tliréshataron beliil tértek csak el,
illetve, ha a birdsag a jogerds ¢épitési engedély alapjan végzett ¢€pitési tevékenység
végrehajthatosagat nem filiggeszti fel.

Jogosulatlannak mindsiil az épitési, tovabba a vallalkozoi kivitelezési tevékenység akkor, ha
az épitési folyamat résztvevdje az altala folytatott tevékenység végzéséhez nem rendelkezik
megfeleld jogosultsdggal vagy szakképesitéssel, vagy a vallalkozd6 nem rendelkezik
kivitelez01 névjegyzéki nyilvantartdsi szammal.

Végiil az épitési, valamint a kivitelez6i tevékenységet akkor kell szakszeriitlennek tekinteni,
ha azt a helyi épitési szabalyzat és az alapvetd kovetelmények, a tevékenységre vonatkozo
szakmai szabalyok és eldirasok megsértésével végzik, vagy a tevékenység végzése az életet,



az egészséget, a kOz- ¢és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd allapotot vagy hasznalatot
eredményez.

2. Az elozéek kapcsan, ha megallapitasra keriil, hogy az adott épitményt, épitményrészt
jogszerttleniil vagy szakszeritleniil valositottdk meg, ugy az ¢épitési hatdsag bizonyos
kivételekkel fennmaradasi engedélyt adhat, azonban fészabaly szerint Kkotelessége
elrendelnie a szabalyossa tétel érdekében sziikséges munkalatok elvégzését, illetve ha az
¢épiilet fennmaradasa nem engedélyezhetd, ugy annak lebontésat.

Amennyiben a fentiek szerint az épitési tevékenység szabalytalannak mindsiil, ugy az épitési
és az épitésfeliigyeleti hatésag az épitési folyamat résztvevdivel szemben 6t kiilonbdzo
jogkovetkezményt alkalmazhat: élhetnek a figyelmeztetés eszkozével, hatosagilag
kotelezhetnek a szabalytalansag megsziintetésére, megtilthatjdk vagy ledllithatjdk a
tevékenység megkezdését ¢és folytatasat, birsagot szabhatnak ki, végiil pedig eljarés
kezdeményezhet6 a névjegyzéket vezeté kamaranal.

A névjegyzéket vezeté6 kamara szabalytalan épitési tevékenység esetén szintén hasonld
jogkovetkezményeket alkalmazhat, igy figyelmeztetésben részesitheti a névjegyzékben
szerepld szakmagyakorlot, birsagot szabhat ki vele szemben, felfiiggesztheti a tevékenység
folytatasadhoz sziikséges jogosultsagot, illetve magat a tevékenység folytatasat is megtilthatja,
eldirhatja a képzési és ismételt vizsgakotelezettség teljesitését a tevékenység folytatasahoz,
végiil pedig tordlheti a szakma gyakorldjat a névjegyzekbol.

3. Mind az épitésiigyi- és az épitésfeliigyeleti hatésag, mind pedig a kamara esetében eldiras,
hogy a jogkovetkezmény megallapitasanal figyelemmel kell lenni a fokozatossag elvére,
¢s ligyelni sziikséges arra, hogy az elkovetett szabalytalansag sulyaval és kovetkezményeivel
a jogkovetkezmény aranyban alljon. Ezen feliil figyelembe kell venni az épitési folyamat
kiilonb6z6 teriiletein részt vevd személyek feleldsségének mértékét, valamint az épitmény
jellegét és rendeltetését, a szabalytalansag mértékét, a veszélyeztetés modjat, nagysagat €s a
természetes €s épitett kornyezetre gyakorolt hatasat.

4. A Kamtv. kapcsan ismertetett valtozasok 2012. november 14-én, az épitési termékek
beépitésének alkalmassagara vonatkoz6 kovetelmeények 2013. jalius elsején, mig az
Osszefoglaloban ismertetésre keriilt, épitésiiggyel kapcsolatos egyéb rendelkezések 2013.
januar elsején 1épnek hatalyba.

Budapest, 2012. november 12.

Dr. Baranovszky Gyorgy
elnok
Budapesti Békéltetd Testiilet



